Zmluva o najme nebytovych priestorov
C. UP/24/2012

Zmluvné strany

A. Stredna odborna $kola ICO: 162 442

zahradnicka DIC: 2020530721

so sidlom Brezova 2 nie je platitel'om DPH

921 77 PieStany Bankové spojenie: SLSP, a.s.
zastipena: Ing. Evou Struckovou, Cislo Gétu: 5025083538/0900

riaditel'kou Skoly
(dalej prenajimatel’)

B. Libor Bohunicky ICQ: 32841205
¢. 409 DIC: 1020866231
922 01 Velke Orviste

(d’alej len najomea)

uzatvorili v stlade so zakonom &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich pravnych predpisov nasledovnd zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clénok 1
Predmet a icel najmu

(01 Na zdklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym
samospravnym krajom (d'alej len . zriad'ovatel™) dna 1. 7. 2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutelnost’ nachadzajicu sa v katastrdlnom
Uzemi Piestany, zapisanu v Liste vlastnictva ¢.4107 ako dom sup. &. 2865 na parcele
¢. 9888 . Nehnuielnost je umiestnend na Brezovej ul. & 2, PSC 921 01 Piestany .
V zmysle ,.Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja” je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad'ovatela) po sthlase zriad'ovatela
opravneny prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V sulade s vy38ie uvedenym prenajimatel’ prenechava ngjomcovi do najmu nebytové
priestory —ucebiia s prislusenstvom ( WC), 3pecifikovanom v odstavei (01) tohto
&lanku, o celkovej rozlohe 80 m?

(03) Predmet najmu pozostava zo vstupnej chodby a ugebne. Predmet najmu je vykurovany
s doddvkou pitnej vody, odkanalizovany, selektrickou pripojkou, je vybaveny
prislusnym elektrickym rozvodom. Predmet najmu netvori samostatny celok so
samostatnym vchodom z ulice.
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Vniitorné zariadenie predmetu najmu si zabezpedi najomea na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny sihlas najomcovi na zriadenie bezpecnostnych systémov
k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel prenechdva predmet najmu ndjomcovi za ucelom vykondvania jeho
gkoliacich ¢innosti .

Néjomea v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavizuje sa ho
uzivat v sulade s dohodnutym ti¢elom najmu. Pri uzivani prenajaté¢ho priestoru nesmie
najomea akokol'vek obmedzit ¢innosti vykondvané prenajimatelom, nesmie ohrozit’
zamestnancov prenajimatel’a, Studentov, navstevy a pod.

Clanok 2
Doba najmu

Najomnd zmluva sa uzatvdra na dobu uréita od 01.01.2013 do 31.12.2017 v pocte 4
hodiny mesacne.

Néjomea je opravneny poziadat’ prenajimatela o prediZzenie doby n4jmu, a to pisomne
najneskor tri mesiace pred uplynutim doby najmu (uvadzat’ iba ak je zmluva dlhodoba
a je mozné dodrZat” uvedeny termin).

Clanok 3
Cena nijmu

Zmluyné strany sa vzdjomne dohodli, 7e cena za prenajati ucebiu je 2,50 €/hod.
a cena za uzivanie spoloénych priestorov je 2,00 €/hod.

Néklady spojené s previdzkou predmetu najmu — cena za sluZby, konkrétne hrady
za spotrebu eclektrickej energie, spotrebu plynu, vodné astocné, teplo aodvoz
komunalneho odpadu, odpisy. poistenie majetku, daii z nehnutelnosti, upratovanie,
sluzby informdtora, spravna réZia a pod. so vo vyske 1,50 €/hod. vypocitané podl'a
prilozen¢ho kalkulaéného listu vypoétu nékladov. Ak v priebehu najmu dajde ku
zvySeniu tychto cien za sluzby zodpovedajico sa dodatkom k zmluve k danému
datumu upravia jednotlivé sadzby s ¢im najomea suhlasi.

V stlade s odstavcom (01 + 02) tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely
predmet najmu ¢ini 6 €/hod.

Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaénéhe koeficientu.

Clanok 4
Splatnost’ nijomného a spésob platenia

Najomca sa zavizuje platif prenajimatelovi najomné mesacne v mesaénych
splatkach vopred i v pripade, ak nie st priestory podl'a éasového harmonogramu
prenidjmu nijomeom vyuzivané.

Uhrady st splatné vzdy k 1. ditu prislu§ného mesiaca ndjmu, k domu prenajimatel’
vystavi nsjomcovi faktiru najneskdr do 15. dita predchadzajiceho mesiaca.

Uhrady cien ndjmu bude uskutothovat' ndjomca prenajimatelovi bezhotovostnym
prevodom na uget prenajimatel’a v pefiaznom Ustave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
na zaklade faktir vystavovanych prenajimatel'om.
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Clanok 5
Vzijomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
spdsobilom na obvyklé uzivanie ku diiu déinnosti tejto ngjomnej zmluvy, o com sa
vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

Najomea je povinny (v sulade s vy$sie uvedenym) udrziavat’ predmet najmu na svoje
naklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na el
najmu dohodnuty v élanku 1., ods. (5) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby,
ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpefovat' prenajimatel. Ndjomea je povinny
oznamil’ prengjimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprév a udrziavacich prac.
Prenajimatel’ je povinny udrZiavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uZivanie.

Vnutorn¢ stavebné Gipravy na predmet najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu,
Je nijomca opravneny vykonat na vlastné naklady, k ¢omu je viak nutny sihlas
prenajimatel'a, ako aj suhlas zriad'ovatela prenajimatela (vlastnika objektu, t.j.
Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito dpravami dojde k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet ndgjmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisana samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat
s adpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budii upravené finanéné vzt'ahy
zmluvnych stran pri skonceni ndjomného vzt'ahu (napr. zapodet zostatkovej hodnoty
technick¢he zhodnotenia s cenou ndjmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny
vztah medzi prenajimatelom andjomcom podmieneny suhlasom zriadovatela
prenajimatela, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobn¢ opravy a udrzbu predmetu ngjmu je povinny zabezpe&ovat’ ndjomca na vlastné
niklady. Pod pojmom drobné opravy a Gdrzba sa rozumeji opravy jednotlive v Giastke
do 1 000 €.

Poistenie vlastného wvnatorného zariadenia (proti kradei, zivelnym pohromam,
zatopeniu atd’.) si zabezpe¢i najomea na vlastné néklady. Prenajimatel’ nezodpoveda
7za Skody sposobené odcudzenim majetku  ndjomcu  ajeho  poskodenim
nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (poZiar. povoden., poskodenie
majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’.).

Od Gginnosti tejto zmluvy prebera najomea na seba povinnosti vyplyvajice
z predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, kioré sa
vztahuja na predmet ndjmu. V pripade spdsobenej Skody nijomcom na majetku
prenajimatel'a nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. Gmyselnym a netimyselnym
konanim, najomca berie na seba povinnost’ uhradit’ sposobent dkodu.

Néjomea je opravneny predmet ngjmu alebo jeho ast daf do podnajmu tretej osobe
len na zdklade predchadzajticeho pisomného suhlasu zriad'ovatel'a prenajimatela, t.].
po sthlase Trnavského samospravneho kraja,

Prenajimatel’ sa zaviizuje poskymnut’ ndjomcovi na poZiadanie vietky technické tdaje
tykajlice sa predmetu ndjmu. vratane technickej dokumentacie areviznych sprav
plynovej kotolne a elektroinitalicie a zavizuje sa tiez k potrebnej stéinnosti pri
zabezpecovani médif a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom ndjmu.

Dan znechnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet ndjmu, hradi
prenajimatel’. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajiicu ¢ast uréené prepodtom podla
prepoctitacieho keeficientu uvedeného v &l. 4, ods. (04) do priamych ndkladov, t..
pomerna ¢ast’ danej je stéastou najomného.
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Clénok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel’ suhlasi odplatne s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na objekte,
v ktorom sa nachadza predmet n4jmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy
alegislative mesta aaby sicasne nedoslo k narueniu umiestneného ndzva
prenajimatela.

Clanok 7
Skoncenie ndjmu

Najomny vz€ah zanika:
a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) vzdjomnou dohodou
¢) zanikom najomeu alebo prenajimatela
d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podla ods. (02) tohto &lanku
e) vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podla ods. (03) tohto &lanku
Prenajimatel’ méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretl na urCity &as pred uplynutim dojednaného Casu, ak:
a) ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou
b) ndjomca o viac ako mesiac meska s tihradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4,
ods. (02)
¢) ndjomeca napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruduje pokoj alebo
poriadok
d) bolo rozhodnuté o odstréneni stavby, tj. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet ndjmu, alebo bolo rozhodnuti o zmenich stavby, ¢o brani uzivaniu
predmetu ndjmu
€) najomca prenecha predmet ngjmu alebo jeho Gast’ tretej osobe bez suhlasu
prenajimatel’a
Nijomca mdze vypovedal pisomne tato zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavrett na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak.
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktord si predmet ndjmu prenajal
b} predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomeu nespdsobily na dohovorené
uzivanie
¢) prenajimatel’ hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z &ldnku 5.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, priom zadina plynat’ od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po dorudeni vypovede druhej strane. (ustanovenie sa nepouZije na
kratkodobé zmluvy).

Ku ditu skonéenia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet
ndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaveredné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuju poskytovat si navzdjom potrebni sGéinnost’ pre
nadobudnutie G¢innosti tejto zmluvy a pre iej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne
riesené dohodou zmluvnych stran,



Vztahy zmluvnych strdan neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zéakona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a Obéianskeho zdkonnika ¢. 526/2002 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

Prilohou tejto zmluvy je kalkuldcia ndkladov.

Zmeny adoplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dedatku
uzavretého na zdklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnost® diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a uéinnost’ po suhlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch. z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo
zmluvnych stran ajeden rovnopis obdrzi zriadovatel' prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

V Piestanoch dna /5 7.&"/ /’0 /U

/
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prenajimatel’ nijomea



Stredna odborna Skola zahradnicka, Brezova 2, 921 77 PieSt'any

Kalkulacia nakladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov
TRIEDA

Prepoéet na jednotku — hodina

Nebytové priestory — plocha = 80,00 m’

Naklady na teplo 0,24 €
Spotreba elektrickej energie ;, 021€
Spotreba vody L10€
Rézia 0.99€
niklady celkom 1,50 €/ hod.
socidlne priestory a §atne 2,00 €/ hod.

nijom priestoru 2,50 €/ hod.




