Zmluva o kratkodobom nijme bytu
uzatvorend v zmysle zékona &. 98/2014 Z. 7. o kratkodobom najme bytu

Clanok 1
Zmluvné stran
1. Prenajimatel’: Y

meno a priezvisko . : Ing. Luka§ Lajo§, rod. Lajos§

miesto trvalého pobytu : Hlavnd 9/12, 076 02 Novosad, okr. TrebiSov, SR
dédtum narodenia :07.07.1987

Statne ob¢ianstvo : Slovenska republika

Mobil: +421 904 565 143
Mail: lewis39@gmail.com
C.aétu: SK91 0900 0000 0005 5247 0983

(dalej len ,,Prenajimatel™)

2. Nijomca:

Gymnizium Park mliadeze 5, KoSice

Sidlo: Park mladeZe 5, 040 01 Kogice

ICO: 035531754

v zastipeni: Mgr. Milan Marin&4k, riaditel’ §koly

Kontaktna osoba: Mgr.Zuzana Krajcarova, zastupkyiia riaditel’a
Mobil: +421 55 63 35 470, +421 911 929 730

Mail: krajcarova@gpm.sk

(d’alej len ,,Ndjomea“)

Najomca ako aj Prenajimatel’ vyhlasuju, Ze su si plne vedomi skuto&nosti, e tito Zmluvu
o kratkodobom ndjme bytu (dalej len Zmluva) uzatvéraju v sulade so zdkonom &. 98/2014
Z.z.(dalej len Zakona). Toto vyhlésenie sa déva podl'a ust. § 3 ods. 2 pism f) Zakona.

Clénok 2

Predmet a tiel ndjmu a opis stavu bytu
1.1 Predmetom tejto Zmluvy je prendjom 1-izbového bytu &8 s prisluSenstvom
a zariadenim na 2. poschodi na ul. Czambelova & 3, v KoSiciach, stipisné &islo: 78, ktory je
vedeny Okresnym uradom Kosice, katastrélny odbor, na LV & 12927, katastrilne tzemie
Severné mesto, ktory je vo vylutnom vlastnictve prenajimatela. N4jomca sa so stavom
prenajimaného bytu obozndmil. PrisluSenstvo bytu tvori: kuchytia, predsiefi, kipeltia s WC
a pivnica. Zariadenie bytu tvori kuchynsk4 linka s dresom a vodovodnou dresovou batériou,
plynova varnd doska, teplovzdu$na rira, v kipelni- sprchovaci kiit, umyvadlo s vodovodnou
batériou, WC misa. V byte je k dispozicii najomecovi manzelskd postel, skritia, pisaci stol,
kuchynsky barovy stél so ¥tyrmi stoli¢kami, chladni¢ka s mrazni¢kou zn. Electrolux,
mikrovlnd rira zn. Electrolux, predsietiova skrinka, pratka zn. Bosch, Antik Tango TV box,
WiFi router a vysaval Eta. Byt je vybaveny osvetlenim v kazdej izbe. Zariadenie bytu je
vo vlastnictve prenajimatel’a a prenajimatel’ ho prenechéva najomcovi na uZivanie na dobu,
po ktort bude platit’ tato zmluva.
22 Zariadenie bytu je funkéné, spdsobilé na riadne uXvanie za uCelom, na ktory sa v byte
nachadza. Nijomca je opravneny podas doby ndjmu uZivat’ spolu s bytom spoloéné priestory
a zariadenia domu.
2.3 Prenajimatel dava do prendjmu Néjomcovi byt vyhradne za wlelom byvania
za podmienok uréenych v tejto Zmluve.




Clinok 3
Doba nijmu
3.1 Zmluva je uzavreta na dobu uréitd v trvani od 01.09.2021 do 30.06.2022 s mesatnou
vypovednou lehotou.
3.2 Spdsoby ukonéenia platnosti Zmluvy st podrobne uvedené v Clanku 8. tejto Zmluvy.
3.3 Predizit lehotu trvania doby ndjmu je moZné za rovnakych podmienok na zaklade
vyslovnej dohody zmluvnych stran vo forme pisomného dodatku k Zmluve, ktory je mozné

uzatvorit’ vyluéne pred ukondenim pdvodne dohodnutej doby ndjmu.

Clanok 4

Néjomné a dhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu a jeho prislufenstva
4.1  Pocas trvania platnosti tejto Zmluvy sa Néjomea zavidzuje platit’ Prenajimatelovi
na jeho ucet, uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy Néjomné vo vyske 380,- EUR (slovom:
tristoosemdesiat EUR). Ndjomné je vritane nikladov na energiu a vratane poplatku
za uzivanie TV a internetu. Energiu zahfiia: vodné a stocné, elektriku, plyn a kurenie.
42 Néjomné a uhrady sa Najomca zavizuje platit’ Prenajimatelovi vo vyske spolu
380,- EUR (slovom: tristoosemdesiat EUR) mesatne vZdy za prislu$ny kalenddrny mesiac
do 10. diia v mesiaci, za ktory je nijjomné splatné. Prvé mesadné n4jomné bude uhradené
Prenajimatel'ovi najneskér do 03.09.2021 prevodom na Gdet Prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi
tejto zmluvy.
43 Vstlade s ustanovenim § 4 Zakona je Prenajimatel’ oprdvneny jednostranne zmenit
dohodnutii vy$ku ndjomného atihrad za plnenia poskytované suZivanim bytu a jeho
prisluSenstva napr. pri zmene cien dod4vanych sluZieb, s prihliadnutim na priemernd rodnt
mieru inflacie, zmene mesa&ného predpisu, stanoveného spravcom domu.
44 Ak Néjomca nezaplati ndgjomné alebo tihradu za plnenia v lehote, nedoplni petiaZnu
zédbezpeku do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' Prenajimatelovi poplatok
z omeskania podl'a § 517 OZ a podla nar. vlady &. 87/1995 Z.z.
4.5  Stavy na zariadeniach, ktoré meraji spotrebu vody, elektriny, plynu a stavy meragov
na radiatoroch budt v deft odovzdania bytu zaznadené do Odovzdavacieho - preberacieho
protokolu, ktory tvori prilohu &. 1 k tejto zmluve a budi povazované za podiatoéné stavy.
4.6 Zalohové platby za spotrebu energii budu vyudtované raz rotne na zéklade skutoénych
faktar prislusnych dod4vatelov najneskér jeden mesiac po prijati vyaétovacej faktary.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok bude medzi najomcom a prenajimatefom vyrovnany
bezodkladne, najneskdr viak do 5 dni od dorudenia vyuétovania za predchadzajuci rok, resp.
zactovacie obdobie ndjomcovi.

Clénok 5
PeiiaZna zibezpeka

5.1  Vstlade s ustanovenim § 5 Zakona Prenajimatel’ a Ndjomca sa dohodli na penaznej
zabezpeke vo vyske jednomesaéného ndjomného. Nédjomcea vyplati Prenajimatelovi petianu
zdbezpeku v sume 380,- EUR (slovom: tristoosemdesiat EUR) najneskor do 03.09.2021
prevodom na U¢et Prenajimatel'a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

5.2 PefiaZna zdbezpeka sluZi na zabezpe&enie pripadnych pohl'adavok Prenajimatela vo&i
Néjomcovi z dévodu neplatenia najomného alebo thrad za plnenia poskytované s uZivanim
bytu a prisluSenstva, z dévodu spdsobenej Skody na byte alebo jeho zariadeni alebo
v stivislosti s inymi pohl'ad4avkami stvisiacimi s uZivanim bytu.

53 Prenajimatel’ je opravneny bezodkladne zapoditat zloenu petlaznti zébezpeku
so svojimi pohFaddvkami vodi nijomcovi ztitulu dlZného najomného, ztitulu néaroku
na nedoplatky (za kurenie, za odber studenej ateplej vody, elektriny a plynu) pri roénom




vyuctovani, ztitulu ndroku na zmluvni pokutu alebo z titulu nahrady Skody spdsobenej
na byte alebo jeho zariadeni.

54 Na zéklade pisomnej vyzvy Prenajimatela je Najomca povinny v lehote do 1 mesiaca
odo dna jej dorulenia doplnit’ pefiaznu zabezpeku do pbvodne dohodnutej vysky, ak
Prenajimatel’ preukdzatelne pouzil pefiaznu zébezpeku alebo jej Sast’ na uhradu svojich
splatnych pohladdvok vo&i Ngjomcovi.

5.5  Po skondeni n4jomného pomeru podlicha petiaznd zdbezpeka vyactovaniu v lehote
do 14 dni po ukond&eni najmu.

Clénok 6
Prava a povinnosti prenajimatel’a
6.1  Prenajimatel’:

a) Odovzda ndjomcovi byt &isty, bez zavad, v stave sposobilom na riadne uZivanie tak,
aby ndjomca mohol realizovat’ svoje prava vyplyvajice z tejto zmluvy,

b) Odovzda najomcovi kli¢e od bytu, od bytového domu, od pivnice aod postove;
schranky,

¢) MdZe skontrolovat' stav bytu a plnenie zmluvnych podmienok, aza tym t&elom
vstapit’ do bytu, vidy viak po predchadzajicom oznimeni nijomcovi a za jeho
ucasti, maximélne viak jeden krit za mesiac, pokial nevznikné mimoriadne okolnosti,

d) Vykond na poZiadanie ngjomcu opravu rozsiahlej8ich zdvad bytu nespdsobenych
ngjomcom alebo riadnym uZivanim bytu na zklade bezného opotrebenia veci,

e) Vzniknuté prevadzkové poruchy a havarijné stavy bezodkladne odstrani,

f) Uzatvoril vlastné poistenie prenajimanej nehnutelnosti a domécnosti, v rozsahu
prisludenstva a zariadenia vo vlastnictve Prenajimaterla.

g8) Vykonal vSetky ukony spojené s legalizaciou najmu.

Clénok?
Prava a povinnosti najomcu
7.1  Ndjomca sa zaviizuje:

a) Byt riadne uZivat, dodrZiavat’ bezpednostné a hygienické predpisy, uzamykat’ riadne
vehodové dvere. N4jomea je povinny zabezpetit', aby osoby, ktoré sa budi v byte
zdrziavat, dodrZiavali v bytovom dome domovy poriadok, no¢ny kl'ud od 22.00 hod
do 06.00 hod, dobré mravy a zésady slugného spravania vo vztahu k ostatnym
vlastnikom bytov a ich rodinnym prislusnikom,

b) V byte nebude fajéit’ ani N4jomcea, ani naviteva Néjomeu,

¢) Neposkodzovat' byt, prisluSenstvo, sudasti bytu a zariadenie bytu Gimyselne ani
z nedbanlivosti,

d) Utivat byt vylu¢ne len na byvanie,

¢) Néjomca prehlasuje, Ze byt bude uivat’ 1 dospela osoba,

f) Neuskuto&iiovat’ v byte ani na prisluenstve bytu a zariaden{ bytu Ziadne zmeny, ani
neuchytavat’ Ziadne predmety na steny, obklad v kupel'ni, dvere, zariadenia alebo okn4
bez pisomného sthlasu Prenajimatela. Ak by tak v rozpore so zmluvou urobil, musi
uviest’ byt do pdvodného stavu, alebo nahradit’ Prenajimatelovi celu spdsobent $kodu,

g) Plne uhradit’ vietky $kody, ktoré v byte vzniknd pocas doby najmu a na svoje naklady
znasat’ naklady spojené s beznou opravou a/alebo tdrZbou bytu,

h) 'V pripade prichodu posty pre Prenajimatela, tito mu bezodkladne odovzdat,

i) Bezodkladne oznamit' Prenajimatelovi potrebu oprav a Gprav v byte, v opaénom
pripade sa Prenajimatel’ nedostava s ich odstranenim do omeskania,

j) Bezodkladne ozndmit PrenajimatePovi spravy, ktoré sa dozvie od domového
ddvernika, pripadne inych susedov, ktoré sa tykaju vztahu Prenajimatela k bytu (ako




schodze domovej samospravy, tdr¥ba domu, pripadne odovzdat’ listinné materialy
uréené pre prenajimatela apod.), ato v takej lehote, aby Prenajimatel mohol
stanoven€ terminy redlne stihnat’,

k) Na postovej schranke ponechat’ &itatel'né meno a priezvisko Prenajimatel’a,

1) Na telefonické alebo pisomné poziadanie Prenajimatel'a je N4jomca povinny umoznit’
mu vstup do prenajatého bytu za udelom kontroly jeho stavu a dodrZiavania
dohodnutych podmienok, maximalne viak jeden krat za mesiac, pokial nevzniknt
mimoriadne okolnosti,

m) Po skondeni ndjmu vrétit byt, prislugenstvo bytu a zariadenie bytu v stave, v akom ho
prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pri zaobchadzani, Gdrzbe a uivani,

n) Oznédmit’ Prenajimatelovi pisomne vSetky zmeny osobnych udajov do 14 dni odkedy
takato zmena nastane,

0) Neposkytnut’ byt do uZivania tretim osobam,

p) Po skoneni ndjmu vratit’ vietky kPade, ktoré prevzal od Prenajimatel’a,

Q) Oznédmit" Prenajimatelovi vznik akejkolvek udalosti, oktorej je dovodné
predpokladat’, Ze je poistnou udalostou vo vztahu k bytu, prisluSenstvu bytu
a zariadeniu bytu, a to v lehote najneskér do 24 hodin odkedy nastane (napr. Zatedenie
okien, stien, poZiar a podobne). N4jomca je vZdy povinny konat tak, aby nenastal
pripad predpokladany poistnymi podmienkami, ktory by akokolvek vylugil &
obmedzil poistné plnenie. N4jomca zodpoveda za $kodu na byte a na vietkom jeho
zariadeni, pokial' tito $koda nebude krytd z poistného plnenia poskytnutého
poistovatelom. Poistenie vlastnych veci si zabezpeti na vlastné néklady Néjomea.
TieZ zodpovedd za vietky Skody sposobené tretim osobam, napr. spdsobené
vytopenim susedov napr. z pra¢ky, pri neuzatvoreni vodovodného kohiitika a pod.,
a za Skody sposobené tretimi osobami, ktoré &o i len prechodne vpusti do bytu,

1) ZnéSa v plnom rozsahu pripadné sankcie za nedodranie vy3Sie uvedenych ustanoveni.

7.2 Néjomca plne zodpoved4 za celi Skodu, ktors Prenajimatelovi vznikne, ak N4jomca
nedodrZ{ povinnosti uvedené v odseku 7.1 tejto Zmluvy alehoty vnich urdené, a takto
vzniknuta 8kodu sa zavizuje v plnej vyske uhradit Prenajimatelovi do 7 dni od vyzvania
na jej uhradu.

7.3V pripade vzniku $kod na byte, prisluSenstve bytu a/alebo stasti bytu alebo zariadeni
bytu bude vyska vzniknutej $kody pripo¢itand k mesatnej splatke najmu za prislusny ndjomny
mesiac, pokial’ sa obidve strany nedohodni inak.

7.4 Osobitne sa Najomca zavizuje najneskér v defi ukondenia platnosti tejto Zmluvy
vypratat’ z bytu svoje veci, ktoré doti vniesol alebo ktoré doft vniesli iné osoby, ako aj vietky
iné veci, ktoré boli do bytu vnesené a nie st vo vlastnictve Prenajimatel’a, ato na vlastné
néklady, anendrokovat’ si na Ziadne ndhradné ubytovanie alebo pridelenie iného bytu.
Néjomca sa zavdzuje sa, Ye vypratanie bytu ajeho odovzdanie PrenajimatePovi nebude
po skoneni zmluvy podmietiovat’ ziskanim niroku na Zadne iné priestory uréené na byvanie
alebo iné nhradné plnenie. Ak N4jomca nevyprace byt v stlade s touto Zmluvou, sthlasi,
aby tak urobil na jeho naklady Prenajimatel’. Za tymto &elom si Néjomca objednava
u Prenajimatel’a vypratanie bytu. Ked’ bude byt vypratany, Prenajimatel’ umiestni vypratané
veci na miesto na to vhodné na naklady Néjomcu a N4jomecu upovedomi o ich uloZent.
Za $kodu, ktora vznikne pri vypratani bytu na veciach, ktoré budu vypratané, ako aj na byte,
na sucasti bytu a na zariadeni bytu, zodpoveds Néjomca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze toto
ustanovenie zostdva v platnosti a G&innosti a2 do momentu, kym nebude byt vypratany.

7.5 Malé opravy abeznt Gdrzbu (vymena Ziaroviek, rozbitie skiel apod.), ako aj udrzba
aopravy spdsobené neprimeranym uZivanim bytu a bytového zariadenia si Néjomca
zabezpeduje na vlastné naklady.




Clanok 8

Zanik najmu bytu
8.1 Kratkodoby n4jom bytu zanikne
a) uplynutim Casu, na ktory bol dohodnuty,
b) pisomnou dohodou medzi Prenajimatelom a Néjomcom,
¢) pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych strdn za podmienok uvedenych v Zakone,
kratkodoby nijom sa tak konéi uplynutim jednomesatnej vypovednej lehoty, ktord zadina
plyniit’ ditom nasledujicim po dni, v ktorom bola druhej zmluvnej strane dorudena,
d) pisomnym odstiipenim od Zmluvy Jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych
v Zakone, najomny pomer sa tak zrufuje okamihom dorudenia odstipenia od Zmluvy druhej
zmluvnej strane.
Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade nezaplatenia ngjomného v zmysle Cléanku 4 bod 4.2
do piatich dni od stanoveného terminu, alebo v pripade, Ze Prenajimatel’ zisti poskodzovanie
bytu alebo zariadenia bytu, alebo v pripade, ak byt bude uZivat viac ako jedna osoba
bez pisomného suhlasu Prenajimatel’a, ma Prenajimatel’ pravo odstipit’ od Zmluvy a Néjomca
sa zavizuje vypratat’ svoje vlastné veci vnesené do bytu a odovzdat’ byt Prenajimatelovi
najneskor do piatich kalendarnych dni odo dita dorudenia odstupenia od Zmluvy alebo vyzvy
zaslanej Prenajimatel'om formou sms-spravy mobilného operatora alebo mailom.
¢) zanikom predmetu ndjmu.
8.2 Okamihom dorudenia pisomnosti sa rozumie prevzatie zasielky alebo uplynutie zdkonnej
lehoty pre uloZenie zasielky na poSte miestne prislusnej podla adresy bytu, ktory je
predmetom najmu.

Clénok 9

Ochrana osobnych adajov
9.1 Prenajimatel ako dotknuta osoba tymto v sulade s ustanovenim § 14 zakona &. 18/2018
Z.z. o ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskor$ich
predpisov (d’alej len ,,ZoOOU*) udel'uje Sprostredkovatelovi prendjmu, ktorym je realitna
kancelaria Mgr. Iveta Konddsovd - realitn kanceldria, ICO: 45006822 (dalej len
»Sprostredkovatel’) svoj vyslovny, slobodny, vaZny a bezvyhradny sthlas so spraciivanim
jeho osobnych udajov v rozsahu: meno, priezvisko, rodné priezvisko, akademicky titul, adresa
trvalého pobytu, datum narodenia, telefonicky kontakt, e-mailovd adresa, Specifikacia
nehnutelnosti v rozsahu uvedenom v tejto Zmluve na Gdel sprostredkovania prendjmu
nehnutelnosti poas doby trvania tejto Zmluvy a 3 mesiace po jej ukonden.
9.2 Néjomca ako dotknuté osoba tymto v stlade s ustanovenfm § 14 zékona ¢&. 18/2018 Z.z.
0 ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,ZoOOU“) udeluje Sprostredkovatelovi prendjmu svoj vyslovny,
slobodny, vaZny a bezvyhradny sthlas so spracuvanim jeho osobnych tdajov v rozsahu:
meno, priezvisko, rodné priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého pobytu, datum
narodenia, telefonicky kontakt, e-mailova adresa, na u&el sprostredkovania prenajmu
nehnutelnosti po¢as doby trvania tejto Zmluvy a 3 mesiace po jej ukondeni.
9.3 Prenajimatel’ a N4jomca majti pravo kedykoI'vek odvolat’ tento suhlas so spracovanim
osobnych udajov rovnakym spdsobom, akym ho udelili. Odvolanie sthlasu nems vplyv
na zékonnost’ spracivania osobnych tidajov zaloZeného na sthlase pred jeho odvolanim.
9.4  Prava Prenajimatela a N4jomeu ako dotknutych oséb vymedzuju najmi §§ 19 — 30
ZoOOU. Prava a povinnosti Sprostredkovatel’a ako prevadzkovatela vymedzujlii najmi §§ 31
—46 ZoOOU.
9.5 Prenajimatel’ a Ndjomca potvrdzuju podpisanim tejto Zmluvy, %e Sprostredkovatel splnil
$vVoju oznamovaciu povinnost’ v rozsahu pozadovanom ZoOOU.




Clénok 10

Zaverecné ustanovenia
9.1  Né&jomcovi uzavretim tejto Zmluvy nevznikéd Ziadne pravo nakladat s bytom,
prisluenstvom bytu ani stdastami bytu, ani zariadenfm bytu a ani s pravami, ktoré si k bytu
viazané.
9.2 Vsetky zmeny a doplnky tejto Zmluvy musia byt vyhotoyené v pisomnej forme
so stthlasom Prenajimatel’a a Najomeu.
9.3 'V pripade uzavretia novej zmluvy medzi zmluvnymi Stranami tykajicej sa tohto bytu,
‘predosld Zmluva strica platnost. o
9.4 Na prava a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie st upravené touto Zmluvou, sa
primerane pouzij ustanovenia prislunych pravnych predpisov.
9.5 Této zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ ditom jej podpisu zmluvnymi stranami.
9.6 Kazd4 postou, internetom, sms spravou mobilného operétora zaslana sprava adresovand
Prenajimatelovi alebo Njomcovi mu bola dorudens preukézanim doporuéeného odoslania
Spravy zposty, internetu, mobilného telefénu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ako ddkaz
preukdzania odoslania spravy sl ,Podaci listok posty, odosland sprava z internetu, sms
~ sprava mobilného operatora. E
9.7V pripade mimoriadnych okolnosti, havarijnych stavov a podobne v ase nepritomnosti
Néjomcu, Prenajimatel poZiada o pritomnost k nevyhnutngm tkonom a opatreniam
bytového dovernika &i nestranného svedka. o
9.8V pripade mimoriadnych okolnosti, havarijnych stavov a podobne v Sase nepritomnosti
Prenajimatela, Néjomca poZiada o pritomnost k nevyhnutnym tkonom a opatreniam
p- Lajo3a, tel. & +421 949 592 104, alebo bytového dévernika &i nestranného svedka.
9.9 Této Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, jedna pre Néajomcu, jedna
pre Prenajimatel’a a jedna pre Sprostredkovatela.
9.10  Zmluvné strany vyhlasujt, Ze Zmluvu uzavreli véZne a slobodne a zmluvna volnost
nebola obmedzend, Ze ustanovenia Zmluvy st pre nich zrozumitelné a uréité, e Zmluvu
neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok alebo v omyle, Ze si Zmluvu
precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu s nim i vlastnoruéne podpisali.

v L JP 00z S
Ing. Lukés Lajos
Prenajimatel’
N g
V Kosiciach, dita27.08.2021 . ¢ e leenseianiveraons v
Mgr.)&an Marinéék
riaditel’ Skoly

Néjomca




