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Zmluva ¢, S2/1/2012 '
o najme nebytového priestoru I o/’f f"/

(o o
i | L |

uzatvorena v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni, zidkona ¢. 18/1996 Z. z. ocenach v platnom zneni, zakona ¢&. 446/2001 Z. z.
o majetku vyssich tzemnych celkov v platnom zneni, a d'alSich pravnych predpisov.

ClLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Stredni odborna skola polygraficka

so sidlom: Racianska 190, 835 26 Bratislava
zastlipena: riaditel'om Ing. Ladislavom Kovacom
1CO: 00 894 915

IC DPH: SK 2020325186

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.. Bratislava

C. Gétu: 262 570 9959/1100

(d'alej len ,.prenajimatel™)

a

Najomea:

Vydavatel’sky dom ELITA spol. s r.o.

so sidlom: Trencianska 56/F, 821 09 Bratislava
zastipena: Monikou Vilhelmovou, konatel'kou
1CO: 44300662

IC DPH: SK 2022667504

Bankové spojenie: Tatra banka, as.

¢. uctu: 2625709959/1100

zapisana v OR Okresného sudu BA 1., oddiel Sro. viozka ¢.: 53667/B
(dalej len .najomea™)

so stthlasom zriad’ovatel’a :

Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
ZastOpeny: Ing. Pavlom FreSom — predsedom

(dalej len .BSK*)

CL 11
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,BSK™) je vlastnikom nasledovnej nehnutelnosti
oznac¢enej ako Stredna odborna Skola polygraficka, na Racianskej ulici v Bratislave II1.. ¢. stipisné
7508, ¢. orientacné 190, postavenej na parcele ¢. 4966/22, zapisanej v liste vlastnictva ¢islo 3223,
ktory vedie Sprava katastra pre hlavné mesto SR, Ruzova dolina 27, Bratislava, katastralne izemie
Raca. Prenajimatel’ je spravcom vy$die uvedeného nehnutel'ného majetku, priCom je opravneny
prenechat” ho so sthlasom BSK do najmu.

Ndjomea je pravnicka osoba zapisana v OR Okresné¢ho sudu Bratislava 1, oddiel Sro, vlozka ¢.:
53667/B. Fotokopia vypisu z obchodného registra tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.
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CL 1L
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti prenajima najomcovi za niZdie uvedenych podmienok
nebytové priestory:

- miestnost’ €. 3124 — skladovy priestor o vymere 324 m?,

- miestnost’ €. 3124/a — kancelarsky priestor o vymere 9,60 m’,

- miestnost’ €. 3124/b — skladovy priestor o vymere 10 m’.

- Spolu 343,60 m’.

Ide o nebytovy priestor v budove praktického vyucovania prenajimatela.

CLIV.
Ucel najmu

Ucelom tejto zmluvy je prenajat’ ndgjomcovi nebytové priestory na nasledovny Géel: Einnosti
vyplyvajuce zpredmetu &innosti  najomecu: skladové hospodarstvo v oblasti  distribiicie
periodickych  a neperiodickych publikacii, evidenéné administrativne prace, vyplyvajice
z predmetu jeho cinnosti.

Najomcea sa zavizuje uZivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na iéel dohodnuty
v tejto zmluve a v silade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahujii na predmet najmu.

CL V.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti ato od 01.09.2012, nie viak skér ako diom
nasledujiicim po zverejneni zmluvy v zmysle § 47 a Obéianskeho zikonnika.

CL VL
Nijomné, sluzby spojené s najmom a ich dhrada

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné je stanovené na zaklade zdkona &.18/1996 Z.z. o cenach
v platnom zneni, dohodou. N4jomné sa sklada s ceny najmu vo vyske uvedenej v dalsej casti tejto
zmluvy a z €asti najjomného, ktora kryje naklady prenajimatela na thradu dane z nehnutel'nosti.
ktora zodpoveda predmetu najmu podra tejto zmluvy. Takto dohodnuté najomné nezahfia platby
za sluzby spojené s uzivanim predmetu nijmu.

Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu podl'a predchadzajiceho bodu tejto zmluvy takto:
Cena ndjmu — skladovy priestor, miestnost’ &. 3124, 3124/a, 3124/b:

Cena najmu — skladovy priestor miestnost’ &. 3124, 3124/b 25.- € za | m’ /rogne
Cena najmu — kancelarsky priestor miestnost &. 3124/a 45,-€za | m’ /roéne

Cast’ najomného, ktord kryje naklady prenajimatela na thradu dane z nehnutelnosti. ktord
zodpoveda predmetu ndgjmu podla tejto zmluvy. sa uréi na ziklade vypoCtu dane z nehnutelnosti
pre budovu, v ktorej sa predmet zmluvy nachadza, spracovaného podla vieobecne zavizného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy vo veci dane z nehnutelnosti pre
prislusné zdafiovacie obdobie. Tato ¢ast najomného bude prenajimatel’ fakturovat' na ziklade
Gdajov v dafiovom priznani a na zaklade platobného vymeru na dai z nehnutelnosti. Tato Cast
najomného je splatnd 10 pracovnych dni pred terminom splatnosti dane uvedenym v platobnom
vymere nadan znehnutelnosti uréenym pre prenajimatela. V pripade, Ze sa v priebehu
kalendarneho roka dodatkom k tejto zmluve zmeni rozsah predmetu ndjmu upravi prenajimatel
tito Cast najomného primerane zmene predmetu najmu ato vo forme dofakturacie alebo
dobropisu.
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Celkova cena najmu za podlahovi plochu je nasledovna:

Polozka Rocne € Mesacne €
Skladovy priestor miestnost ¢. 3124 8 100.- € 675,-€
Skladovy priestor miestnost’ . 3124/b 250.- € 20,83 €
Kanceldrsky priestor miestnost ¢. 3124/a 432.-€ 36,-€

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ ma pravo cenu ndgjmu upravit’ o niektoré ekonomické
polozky. ktoré sa objektivne v ramei celej republiky menia (napr. devalvécia, inflacia a pod.).
Prenajimatel je povinny pisomne informovat’ najomeu o zvy3eni cien. Upravené ceny si zaviizné
od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo strany prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze mesa¢na thrada za sluzby spojené s prendgjmom nebytovych
priestorov skladovych sa sklada z ahrady za spotrebu elektrickej energie 35.63 €, za vykurovanie
nebytového priestoru 133.60 €. vodné/stocné/zrazky 33,40 €. odvoz odpadu 1 1,13 € a upratovanie
spoloénych priestorov 8,91 € a za sluzby spojené s prenijmom nebytovych priestorov
kancelarskych sa sklada z (hrady za spotrebu elektrickej energie 1.9 €, za vykurovanie
nebytového priestoru 7.2 €, vodné/stoéné/zrazky 1.8 €, odvoz odpadu 0,6 € a upratovanie
spoloénych priestorov 0.5 €.

Zmluvné strany sa dohodli. ze cena za sluzby je stanovena vo vyske podla prilohy ¢. 2 tejto
zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli na cene za sluzby takto:

Cena sluzieb — skladovy priestor. miestnost’ ¢. ¢. 3124, 3124/b 8.- € zal m’ /rocne
Cena sluzieb — kancelarsky priestor miestnost’ . 3124/a 15.- € za |l m’ /roéne

Celkova (ihrada za sluzby za podlahovi plochu je nasledovna:

Polozka Rocne € Mesacne €
Skladovy priestor miestnost’ ¢. 3124 2592.-€ 216,- €
Skladovy priestor miestnost’ €. 3124/b 80.- € 6,67 €
Kanecelarsky priestor miestnost’ €. 3124/a 144,- € 12,-€

‘o ) % o . o 2 .
Celkova uhrada za sluzby a ndgjom za podlahovi plochu 343,60 m” je nasledovna:

Polozka Rocne € Mesacne €
Skladovy a kancelarsky priestor 11598.-€ 966.50 €

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo cenu sluzieb upravit' o niektoré ckonomické
polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej republiky menia (napr. devalvacia, inflacia a pod.).
Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ najomeu o zvySeni cien. Upravené ceny s zavizné
od nasledujiiceho kalendarneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo strany prenajimatela.

. Neakceptaciu ceny najmu alebo vysky zalohy na sluzby poskytované s uzivanim predmetu najmu,

upravenych v tomto élanku zmluvy najomcom, povazuju zmluvné strany za podstatné poruSenie
tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze k vy3Sie uvedenému najomnému a k cene za sluzby bude

prenajimatel’ nagjomcovi ¢tovat’ aj zakonom stanovenu dan z pridanej hodnoty. Najomné
a cena za sluzby sa pri vypoéte uddvaji v eurdch na dve desatinné miesta.

Cl. VIL
Sposob dhrady najomného a ihrady sluZieb

Néjomné za obdobie od vzniku najomného vztahu az do ukoncenia najmu je najomca povinny
uhradzat mesaéne vopred, vzdy do 25. dia kalendarneho mesiaca za mesiac nasledujuci, a
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to vo vyske predstavujicej thradu celkovej ceny ndajmu acelkovej ceny sluzieb spojenych
s najjmom nebytovych priestorov, a to bezhotovostne na (et prenajimatela. Uhrada casti
najomného, ktora kryje naklady prenajimatel’a na Ghradu dane z nehnutel'nosti, ktorda zodpoveda
predmetu najmu podla tejto zmluvy, je rieSena osobitne v €l. V1. ods. 3 tejto zmluvy. Prvy termin
na thradu nijomného je uréeny do 5 dni po nadobudnuti platnosti a G¢innosti  ndajomnej zmluvy
vo vyske 731,83 € za najom a 234,67 € za sluzby.

CL VIIL
Zmluvna pokuta

Zmluvné stany sa dohodli. Zze v pripade omeskania najomcu s (ihradou najomného v zmysle ¢.
VII. zmluvy o najme, je tento povinny zaplatit” prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,2%
z dlzne] sumy za kazdy den omeSkania az do zaplatenia. ak sa nedohodni inak. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu skody, ktorej sa moze
prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vyS$ku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika dlznikova povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpetené
zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcova povinnost’ platit’ trok
z omeskania podla tejto zmluvy. ak sa strany nedohodni inak.

Prislusna suma sa povazuje za uhradeni az jej pripisanim na ucet prenajimatel’a.

CLIX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi zapisnicne nebytové priestory v stave spdsobilom na ich
uzivanie podla Géelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaj.

Najomca znaSa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé uzivacie
prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom alebo osobami,
ktore sa s jeho sthlasom zdrzuji v nebytovych priestoroch.

Najomea neméze zmenit dohodnuty a¢el uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Najomca nemoze vykonat stavebné Upravy bez pisomného stuhlasu prenajimatela a prislusného
stavebné uradu. Pri poruSeni tohto ustanovenia je ndjomca povinny zaplatit' zmluvni pokutu vo
vyske 3 319,39 €. Ustanovenia ¢l. VIIIL. bod | platia primerane.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel
urobit a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za
skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca sa zavizuje. ze predmet najmu bude uzivat dohodnutym sposobom, v sulade
s predmetom svojej ¢innosti.

Najomea nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich €ast’ do najmu, podnajmu alebo
vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenecha majetok Bratislavského
samospravneho kraja do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.

Nijomca nemoze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zalozné pravo alebo
tento majetok inak zat'azit’,

Naijomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych priestorov



v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kirenia, vody a pod.), ako aj vstup na vykonavanie
kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

10. Po skongeni prendjmu najomca zapisni¢ne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové priestory

1il

v povodnom stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu bez naroku na Ghradu
nakladov za tpravy priestorov, ak sa s prenajimatel'om dopredu pisomne nedohodnt inak.
Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov v zmysle
platnej legislativy a zavizuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat’ vietky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZziaru, resp. ingj havarie.

12. Ak dojde k vypovedaniu zmluvy onajme prenajimatelom anajomca neodovzda nebytové

13.

priestory v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukonceni najmu, zmluvné strany sa
dohodli, ze nebytové priestory mdze vypratat’ prenajimatel’ na naklady a zodpovednost’ najomcu.
V takom pripade nenesie prenajimatel’ Zziadnu zodpovednost’ za pripadnd Skodu na
vypratavanych veciach, Prenajimatel’ je povinny termin vypratania nebytovych priestorov
oznamit’ najomcovi aspon 3 dni pred planovanym terminom uskutonenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktory je povinny
najomea strazit’ a ochranovat’ sam.

14. V pripade ome8kania s plnenim pefiazného dlhu je ndajomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi

aroky z omeskania vo vySke o 8 percentualnych bodov vyssej ako zékladna urokova sadzba
Eurdpskej centralnej banky platng k prvému diiu omeskania s plnenim peiiazného dlhu.
(Nariadenie Vlady SR ¢. 87/19935). Zaplatenie troku z omeskania nesposobuje zanik povinnosti
najomcu platit’ zmluvni pokutu podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnii inak.

15. Najomea je povinny oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj in¢

skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vzt'ah.

CL X.
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mozu skonc¢it’ najomny vzt'ah:
- na zaklade vzajomnej dohody,
- vypoved'ou bez uvedenia dovodu v zmysle § 10 zdkona €. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zaCina plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujiceho po jej
doruceni.

Prenajimatel’ ma priavo odstapit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti podla tejto
zmluvy, pripadne ked' neuhradi splatné ndjomné v stanovenom termine. Odstipenie od zmluvy je
G&inné jeho doruéenim najomcovi. Do tohto dia je ndjomcea povinny platit’ najomné a platby za
sluzby spojené s najmom. Na zabezpelenie tejto thrady ma prenajimatel’ zadrzné pravo voci
hnutel'nym veciam najomeu v prenajatych priestoroch,

Cl. XI.
Zaverefné ustanovenia

Zmluvné strany ber na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriad’ovatel'om prenajimatela), ktory ako organ verejnej
spravy v zmysle zikladnych principov zakona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni nicktorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov ,.Co nie je tajné, je verejné™ a ,prevazujici verejny zaujem nad obchodnymi
a ekonomickymi zéujmami osob” na zéklade dobrovolnosti nad ramec povinnosti uloZenej
zakonom o slobode informacii, zverejnuje vietky informacie. ktoré sa ziskali za verejné financie
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alebo sa tykaji pouzivania verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK a 3tatu za
ucelom zvySovania transparentnosti samospravy pre obCanov a kontroly verejnych financii
obCanmi a na ziklade tejto skuto¢nosti vyslovne sithlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh, a to v plnom rozsahu (obsah, nalezitosti,
identifikdcia zmluvnych stran, osobné udaje. obchodné tajomstvo, fakturacné adaje, atd’) na
internetovej stranke BSK za ufelom zvy$ovania transparentnosti samospravy pre ob&anov a
kontroly verejnych financii obéanmi.

Tento suhlas sa udel'uje bez akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

Pokial tato zmluva o najme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa zmluvné
strany prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a zaviznymi pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok moze déjst len vzajomnou dohodou zmluvnych stran formou
pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného predsedom BSK,
alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaji namietky
proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi prenajimatel’,
2 vyhotovenia najomca a 2 vyhotovenia obdrzi BSK.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom uvedenym
vitejto zmluve, nie viak skor ako je den nasledujici po zverejneni zmluvy v zmysle § 47
a Obcianskeho zakonnika. Na platnost zmluvy sa vyZaduje predchadzajice schvalenie a podpis
predsedu BSK.

V Bratislave dna



Cena za sluzby

Néjomca: Vydavatel'sky dom ELITA spol. s r.o.

K- 9.6 m2, 15.- €/m2/rok. 12.- €/mesacne
S- 324 m2, 8.- €/m2/rok, 216.- €/mesacne
S- 10 m2, 8.- €/m2/rok, 6,67- €/mesacne

Kancelarske priestory

Priloha ¢. 2

elektrina kiirenie  |vodné/stocné/zr|  odvoz upratovanie cena sluzieb
azky odpadu |[spol. priestorov mesacne
£ € € € € €
1,9 7,2 1.8 0,6 0.5 12,00

Skladové priestory spolu

elekirina kiirenie  |vodné/stocné/zr|  odvoz upratovanie cena sluzieb
azky odpadu [spol. priestorov mesaéne
€ € € € € €
35,63 133,60 33,40 11,13 8,91 222.647




