Zmluva o niajme sluZzobného bytu ¢. 13/2023/0AZA/Najom3

uzatvorend podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov, zékona €.
189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov stvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami
v zneni neskorsich predpisov a Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obchodna akadémia
Sidlo: Velkd okruznd 32, 011 57 Zilina
Statutérny orgén: JUDr. Jana Tomani¢kovd, riaditel’ka
ICO: 00162124
DIC: 2020671499
Bankove spojenie: Statna pokladnica

IBAN:

Zriad'ovatel a vlastnik majetku: ~ Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len , prenajimatel™)

a

Nédjomca: Mgr. Jan Konarik
Bytom:
- trvaly pobyt:
- prechodny pobyt:
Rodné ¢islo:
Datum narodenia:
Zamestnany: Obchodné akadémia, Velka okruznd 32,011 57 Zilina
ako ucitel’ a prevadzkovy zamestnanec $koly
(dalej len "ndjomca" a spolo¢ne s prenajimatelom ako
"zmluvné strany")

CL1
Predmet zmluvy

1. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti: budovy Obchodnej akadémie, Vel'ka
okruzna 32, 011 57 Zilina, so suplsnym ¢islom 1073, postavenej na pozemku parcela KN-C
C. 417 o vymere 1045 m?, zapisanej v katastri nehnutelnosti Okresného tradu v Ziline,
katastralnym odborom na LV &. 3564 pre katastralne tizemie Zilina.

2. Nehnutel'nost uvedend v Cl. 1. ods. 1 tejto zmluvy je v Sprave Obchodnej akadémie, Velka
okruzna 32, 011 57 Zilina (sprévca), ktor4 je opravnena ju (alebo jej Cast’) prenajat’ podla
Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni
neskorsich dodatkov. Dalej v texte tejto zmluvy sprévca vystupuje len ako prenajimater.

3. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do nadjmu sluZobny byt & 1, nachadzajtci sa v objekte
uvedenom v Cl. 1 ods. 1. tejto zmluvy vo vchode &. 32, na 1. poschodi, ktory pozostéva z:

3 obytnych miestnosti o rozlohe 55,3 m?,

kuchyne o rozlohe 10,6 m?,

predsiene o rozlohe 5,2 m?,

kupel'ne o rozlohe 4,0 m?,
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- WC o rozlohe 1,3 m?,
- pivnice o rozlohe 4,0 m?,
- 3¥pajze o rozlohe 2,0 m?,

(dalej len "predmet najmu").
4. SluZobny byt, ktory je predmetom ndjmu sa odovzdéva nezataZeny pravami tretich oséb,
nepostupuju a nepreberaji sa Ziadne zavéizky a pohl'adavky stvisiace s predmetom najmu.
5. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi sluZobny byt $pecifikovany v odseku 3. tohto &lanku za
ucelom byvania v suvislosti s vykonom prace - uditel' a prevadzkovy zamestnanec, ktort
vykondva ndjomca pre prenajimatel'a na zéklade pracovnej zmluvy a nijomca sa zaviizuje
platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndgjomné a uhrady za sluzby spojené s uZivanim bytu.

ClL2

Doba ndjmu a zanik ndjmu bytu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditd od 01.01.2024 do skonéenia pracovného pomeru
ndgjomcu u zamestndvatela, ktorym je prenajimatel, najdlhdie viak do 31.12.2024,
v zavislosti od toho, ktord skuto¢nost’ nastane skor (& skonéenie pracovného pomeru alebo
uplynutie doby ndjmu).

2. Néjom sluZzobného bytu zanikne:

a) uplynutim dohodnutej doby uvedenej v ods. 1 tohto &lanku alebo

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo

¢) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela z dévodov uvedenych v § 711
Obcianskeho zdkonnika alebo

d) pisomnou vypovedou zo strany nijomcu aj bez uvedenia dévodov alebo

€) smrf'ou ndjomcu.

3. Ak bola dani pisomna vypoved’, skondi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane dorugena vypoved' s vynimkou § 710 ods. 4
Obctianskeho zdkonnika, kedy sa vypovedna lehota predlZuje o ochrannt lehotu, ktord trva
Sest’ mesiacov, t.j. v pripade, ak ndjomca nezaplatil ndgjomné za uZivanie bytu alebo tGhradu
za plnenia poskytované s uZivanim bytu a preukédZe, Z¢ je ku diiu doruenia vypovede
v hmotnej nidzi z objektivnych dévodov.

CL3
Vybavenie a zariadenie bytu
Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako i jeho stav zmluvné strany odstihlasuji nasledovne:

a) zariadenie bytu - zakladné vybavenie kuchyne; ostatné priestory bytu nijomca vybavi
vlastnym zariadenim,
b) technicky stav bytu - zachovaly a zodpovedajtici veku.

CL 4
Vyska a splatnost’ ndjomného

1. Vy3ka ndgjomného a thrad za sluZby spojené s uZivanim bytu si stanovené podla platnych
cenovych predpisov.

2. Mesa¢nd hrada zédkladného ngjomného je 90,41 € (slovom: devitdesiat 41/100 €).

3. MesaCna thrada za sluzby spojené s uZivanim bytu (plyn, voda) je 26,30 € (slovom:
dvadsat'Sest’ 30/100 €). Ndjomca plati za spotrebu elektrickej energie priamo dod4vatel'ovi
elektrickej energie.



Vyska ndjomného a uhrada za sluZby spojené s uzivanim bytu (ich vypocet) je uvedend aj v
eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy. Formou evidenéného listu sa vykonaju aj
pripadné zmeny, ktoré nastani po podpisani tejto zmluvy.

Néjomca je povinny platit ndjomné a thradu za sluzby poskytované s uZivanim bytu

mesaéne, vZdy do 14. diia v mesiaci, za ktory sa ndjom plati, a to bezhotovostne na ucet
prenajimatel'a uvedeny vo formate IBAN: h najomné a
sluzby spojené s uZivanim bytu.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjjomné a mesaéni thradu za sluZzby poskytované s
uZivanim bytu v riadne stanovenej vyske do 5 dni po ich splatnosti, prenajimatel’ ma pravo
tdtovat’ trok z omedkania vo vyske podl'a ust. § 3 nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z. z. v
zneni neskor$ich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obc&ianskeho
zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zvy$it’ ndgjomné alebo
Ghradu za plnenia (sluzby) poskytované s uZivanim bytu, ak ddjde k cenovym Upravam
predpisov, podla ktorych sa tieto uruju alebo z ddvodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie)
az do vysky zodpovedajliceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendérny rok
na zéklade kazdoroéného vyhlésenia Statistického tiradu SR. Prenajimatel’ zvySené ndjomné
alebo uhradu za plnema (sluzby) poskytované s uzivanim bytu vykona v evidenénom liste a
tento doru&i ndgjomcovi. Uprava zvy$eného nagjomného alebo Ghrady za poskytnute plnenia s
uZivanim bytu je zaviiznd pre najomcu od nasledujiiceho kalendarneho mesiaca po doruceni
pisomného ozndmenia (evidenéného listu) ndjomcovi zo strany prenajimatela.

CL5

Priava a povinnosti z nijmu bytu

Prenajimatel’ je povinny:

a) odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom pre riadne uZivanie a zabezpetit' plny a
neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,

b) zabezpeéit opravy vitSieho rozsahu, ktorych prevedenie je nevyhnutné pre riadne
uzivanie bytu.

Nidjomca je povinny:

a) zabezpeovat na vlastné néklady vietky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim
a obvyklé udrZiavacie prace v byte,

b) oznimit prenajimatelovi, a to bez zbyto&ného odkladu, potrebu tych oprav v byte, ktoré
ma znaSaf prenajimatel’ a umoZnit' ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa ndjomca nepostard o vCasné vykonanie
drobnych oprdv a bezni udrzbu bytu, méa prenajimatel prdvo tak urobit, po
predchédzajucom upozorneni n4jomcu, na svoje ndklady sém a poZadovat’ od neho
nahradu,

¢) umoZnit pristup prenajimatelovi do bytu s ciel'om prekontrolovania technického stavu
bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok,

d) ku diiu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany a v riadnom stave
(hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

¢) dodrziavat pravidla OPP (ochrana pred poZiarmi) v zmysle platnych pravnych predpisov.

Nijomca nie je opravneny:

a) vykonavat’ v byte podstatné zmeny a stavebné tipravy bez predchadzajiceho pisomného
stuhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady,

b) uskutoénit akukoPvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie &asti bytu,
podnajom bytu, prijatie d’aldich 0sdb do bytu a pod.) bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatela,



¢) nijomca berie na vedomie, Ze nem4 prednostné pravo na kipu predmetu najmu a Ze pri
skon€eni ndgjomného vztahu z akéhokol'vek dévodu nem4 nérok ani na bytovti ndhradu.

ClLe6
Zaveredné ustanovenia

1. Této zmluva nadobuda platnost’, za splnenia podmienky udelenia stihlasu s ndvrhom zmluvy
predsednitkou Zilinského samosprévneho kraja, diiom podpisania zmluvnych stran. Zmluva
nadobuda u¢innost’ prvym diiom doby ndjmu uvedenej v CL 2 ods. 1. tejto zmluvy, za
splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto détumom v Centralnom registri
zmluv, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe.

2. Tato zmluvu moZno menit a dopinat pisomnym dodatkom, podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami a so stthlasom zriad’ovatela.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’al$imi vieobecne z4viznymi pravnymi predpismi.

4. Zmluva je vyhotovend v 3 vyhotoveniach, z ktorych 1 vyhotovenie obdri prenajimatel’,
1 vyhotovenie ndjomca a 1 vyhotovenie Zilinsky samospravny kraj.

5. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuji, Ze tato zmluva bola uzavreta podla
ich pravej a slobodnej vdle, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak stihlasu s jej obsahom tiito vlastnoruéne podpisuju.

Sthlas zriad’ovatela/vlastnika:

V sulade s Cl 21 ods. 1.3. Zésad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov, predsedni¢ka ZSK stihlasi s uzatvorenim tejto
najomnej zmluvy.

V Ziline, dita... .. 12:.2025........

g. Erika Jurinova
predsednicka

. { !’ {.{
V Ziline, dia.... ... 1 Wi S

...........................................................

JUDr. Jana Tomani¢kova Mgr. Jan Kondrik
prenajimatel’ ndjomca



