ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 104/2018

Zmluvné strany:
1. Prenajimatel”: Zilinsky samospravny kraj
v sprave: Stredna odborna $kola obchodu a sluzieb
Stavbarska 11, 036 80 Martin
Zastupené: Ing. Slavomira Guranova, riaditel’ka
ICO: 00158551
DIC: 2020603035
Bankové spojenie:
(dalej len "prenajimatel™)
a

2. Najomca:  MIDARO KURZY s.r.o0.
Vajanského 865/8
024 01 Kysuckeé Nové Mesto
ICO: 50614401
DIC: 2120410314
IBAN: 77—~ """ o

(dalej len "najomca™)

uzatvaraju podla § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorS$ich predpisov, Obmanskeho zakonnika a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja, ktoré nadobudli u&innost od 01. 05. 2004

zmluvu o najme nebytovych priestorov

s nasledovnym obsahom:

L

Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva anajomca prebera do najmu nebytové priestory nachadzajice sa
vbudove C paviloénu postavenej na parcele ¢. KN 1384/13, ktoré nehnutel'nosti si zapisané
v katastri nehnutelnosti Sprava katastra Martin pre katastralne dzemie Martin na LV ¢&. 4461,
ato: miestnost ucebne C5 vratane prisluSenstva /socialne zariadenia a pristupové priestory/.

Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je 70,01 m?.

2. Predmet najmu uvedeny v ¢&l. 1. bod 1 tejto zmluvy je vlastnictvom Zilinského samospravneho
kraja na zaklade zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov, ktory ho zveril
do spravy Strednej odbornej $koly obchodu a sluZieb, Stavbarska 11, 036 80 Martin.

3. Nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu, sa odovzdavaji nezatazené pravami tretich
0sOb, nepostupuju a nepreberaji sa Ziadne zaviazky a pohladavky suvisiace s predmetom
najmu.




IL.
Uéel najmu

Nijomca je opravneny uzivat nebytové priestory uvedené v ¢l I bod 1 tejto zmluvy v sulade
so vieobecnymi zavdznymi pravnymi predpismi, na kurz u¢tovnictva — Podvojné uétovnictvo, na
zaklade smernice ¢.8/2004 - Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK, Metodicky pokyn
¢.1/2008, ucinny od 1.7.2008 / stihlas k prenajmu sa nevyzaduje /.

I11.

Doba ndjmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti v trvani od 05.11.2018 do 16.11.2018 v diioch:
05.11., 06.11., 08.11., 09.11., 12.11., 13.11., 14.11., 16.11. od 8.00 do 14.00, t.j. 48 hodin / 60
minuatovych.

Neoddelitenou sucast’ou tejto Zmluvy je Priloha ¢. 1 - Rozpis skutoéne odudenych hodin.

LV,

Ndjomné

I. Zmluvné strany sa dohodli na celkovom najomnom vo vyske 7,02,- € / 1 hodina /najom so
sluzbami/. Cena najmu v prepocte na plochu / 70,01 m2 / je stanovena na 7,00 € /1 hodinu.

2. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi najomné po uplynuti prendjmu na ziklade faktiry
od prenajimatel’a / ndjom + sluzby / vo vyske 7,02 € / 1 hodina x 48 hodin podl'a ¢lanku III. ¢o
je celkom vo vyske 336,96€.

3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit' ndjomné z dévodu rastu spotrebitel’skych
cien /inflacie/, a to do vysky zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitel'skych cien vyhlasene;
Statistickym tradom SR za uplynuly kalendarny rok. Zvysenie najomného méZe prenajimatel’
vykonat’ dodatkom k najomnej zmluve.

4. V pripade, Ze sa najomca omeska s tthradou najmu, je povinny zaplatit' prenajimatelovi trok
z ome$kania vo vySke podla platnych pravnych predpisov.

V.
Uhrada sluZieb spojenych s ndgjmom

1. Prenajimatel’ bude poskytovat’ najjomcovi tieto sluzby spojené s najmom: teplo, tepla a studena
voda, elektricka energia, a ostatné rezijné naklady v prepocte na plochu /70,01 m?/. Cena sluzieb
spojenych s najmom je 0,022 € /1 hodina, z toho teplo 0,008 €, elektricka energia 0,002 €,
vodné a stocné 0,012 €.

2. Uhrada nakladov za sluzby je upravena kumulativne v &lanku IV. Bod 2



b)

b)

c)

d)

g)

h)

VL
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ predmet najmu uvedeny v ¢l. L. bod 1 tejto zmluvy v stave sposobilom na uZivanie
na dojednany ucel.

odovzdat’ predmet najmu uvedeny v €l. 1. bod | tejto zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie
na dojednany ucel.

umoznit’ najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom;

zabezpecit’ udrziavanie podstaty budovy .

riadne a v¢as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny:

vykonat stavebné dpravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu najmu poéas trvania
tejto najomnej zmluvy o com bude najomca dostato¢ne vopred informovany.

poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym spésobom
v sulade s ustanoveniami zmluvy a pravnymi, ako aj d’aldimi vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi aza tymto Gcelom je opravneny vyzadovat' pristup do prenajatych nebytovych
priestorov, avSak vzdy za pritomnosti najomcu.

Najomca je povinny:

uZivat’ predmet najmu len na cel dohodnuty touto zmluvou, zmenit' dohodnuty uéel uZivania je
mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatela;

uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo uplne
zamedzila moZnost’ ich poskodenia alebo znicenia;

zabezpeCit obvyklé udrziavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajicich sa
v predmete najmu,

oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel’ /najmé udrZiavanie podstaty budovy/ a umoZznit vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav, inak najjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla;

oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu (do 30 minut od zistenia) vznik havarie
vobjekte a umoznit’ prenajimatelovi pristup k déleZitym zariadeniam objektu /k rozvodom
vody, elektrike a pod./, inak nijomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla;

zabezpeCovat’ v prenajatych priestoroch a nehnutelnostiach dodrziavanie predpisov na tseku
ochrany pred poZziarmi, najmid zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi
a vyhl. ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii;

zabezpecovat' v plnom rozsahu dodrZiavanie vieobecne zaviznych pravnych predpisov na tseku
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani predmetu najmu, najmi zakona &. 124/2006

uhradzat’ v dohodnutych lehotach najomné /najomné bez sluzieb/ uréené touto zmluvou,.



i)

pisomne oznamit’ prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov tykajucich sa jeho
podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta podnikania,
zmena obchodného mena a pod.);

odovzdat’ predmet najmu po skonCeni najmu v stave, vakom ich prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané prenajimatela.

Najomca nie je opravneny vykonavat' stavebné a iné Upravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a. Najomca méoze pozadovat’ uhradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny
suhlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Nijomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato ani ¢ast’ prenajatych priestorov
do ndjmu, podnijmu alebo vypozitky d’alsim tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym
inym sposobom zat'azit', bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za $kody spdsobené kradeZou a inou nasilnou ¢innost'ou
v prenajatych priestoroch.

VIL
Skon¢enie najmu

Najom dojednany na urcity ¢as sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Prenajimatel’ a najomca moZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim &asu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a prenajimatel’ aj vtedy, ak vznikne potreba uzivat
predmet najmu v ramci jeho hlavnej ¢innosti.

. Vypovedna lehota je trojmesacna azacina plynuf prvym difiom mesiaca nasledujuceho po

doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najom je mozne skoncit’ kedykol'vek na zdklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

VIIIL.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluvné strany m6Zzu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov

k zmluve po vzdjomnej dohode, s vynimkou pripadov uvedenych v ¢l. IV. bod 3 tejto zmluvy.

Pravne vztfahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zakona €. 116/1990 Zb. o niajme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majicimi vzt'ah k predmetu
a ucelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych | obdrzi prenajimatel’, 1 najomca a 1
Zilinsky samospravny kraj.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.




5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si precitali, stihlasia s jej obsahom a na znak stihlasu ju
podpisuju.
V Martine dna 29.10.2018

MINARO KURZY s.r.0.

| Stredni odborni &kola
obchodu a siyijeh o |

103 vdrska 11

prwliujiiiaees
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